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Zadani uzemniho planu Teplice nad Becvou

A.

a.l

(1)

Dlvodem pro pofizeni nového Uzemniho planu
Teplice nad Bedvou (déle téZ jen "UP") je usn. za-
stupitelstva obce € ...... ze dne 24.6.2021, kterym
bylo rozhodnuto o pofizeni nového uzemniho
planu a bylo ur€eno, Ze zpracovatelem nového
uzemniho planu Teplice nad Becvou bude Ing.
Arch. Stanislav Vrubel, se sidlem Bohusldvska
1326, 751 31 Lipnik nad Becvou, IC: 63706792,
DIC: CZ7109195687, zodpovédnym projektantem
Ing. arch. Stanislav Vrubel, ¢islo autorizace 02721,
pofizovatelem bude Obecni Urad Teplice nad Bec-
vou, ktery si zajisti spinéni kvalifikacnich poza-
davk( dle ust. § 24 stavebniho zékona uzavienim
dodatku €. 1 k pfikazni smlouvé s Ing. arch. Rad-
kem BoCkem a ur¢enym zastupitelem Ing. Jan Ku-
bat, Clen zastupitelstva obce.

Toto zadani je zpracovano dle ust. § 47 zékona C.
183/2006 Sb., 0 zemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,sta-
vebni zakon" nebo ,SZ") a jeho osnova presné re-
spektuje prilohu ¢. 4 vyhlasky 500/2006 Sh., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné plano-
vaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci innosti, v platném znéni (ddle jen ,vyhl.
500/2006 Sb.").

POZADAVKY NA ZAKLADN{ KONCEPCI ROZVOJE
UzZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJUNE INFRASTRUKTURY

)

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni ploSného a prostorového uspofadani za-
stavéného (izemi a na provéfeni moznych zmén,
vEetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pfi tvorbé tzemniho planu bude pfimérené respek-
tovan dnes platny a G¢inny Gzemni plan sidelniho
Utvaru Teplice nad Be¢vou ve znénizmén 6.1z 12.
12.2000, €. 3z 17.10 2005, 6. 4.2 7 28. 8. 2008, ¢.
5226.2.2009 a €. 6z29. 10. 2009. Novy Gzemni
plan bude vzhledem k vyvoji situace v obci a jejim
okoli za poslednich vice nez 10 let navrhovat nové
feSeni podoby Gzemniho planu.

Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice
bude primarné stanovena rozdélenim ploch dle je-
jich funkéniho vyuziti. Bude pfitom respektovano
ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poza-
davcich na vyuzivani dzemi, ve znéni pozdéjsich
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predpist (dale jen "vyhl. 501/2006 Sh."). Jen ve
skutecné vyjimecnych pripadech bude uzito usta-
noveni § 3 odst. (4) o podrobnéj$im ¢lenénf (kon-
krétné zemedelské plochy budou déleny na plochy
orné, trvale travni porosty, pfipadné plochy sadi a
plochy zahrad ¢i pastvin s moznosti oploceni a dal-
Sich odpovidajicich zemédeélskych staveb a ob-
jektd podle vyuziti zemédélské pldy) a skutecné
jen zcela vyjimecné budou timto UP definovany
nové typy funkéniho vyuziti ploch s ohledem na do-
poruceny datovy model MMR pro tvorbu Uzemnich
pland.

Bude prednostné vychazeno z ndvrhu Gzemniho
planu Teplice nad Be¢vou pofizeného do etapy né-
vrthu pro druhé opakované vefejné projedndni
(zpracovatel: Ing. arch. Stanislav Vrubel, &islo au-
torizace 02721, datace 03/2021). Jen pfiméfeno a
doplikové bude téz vychazeno ze stdvajiciho
uzemniho planu sidelniho Utvaru Teplice nad Bec-
vou ve znéni zmén €. 1, 3, 4.2, 5 a 6 tak, aby bylo
minimalizovano riziko spord o nahrady za zmény v
uzemi dle ust. § 102 stavebniho zakona. Je také
zajmem vedeni obce i pofizovatele, aby novy
Uzemni plan respektoval vyvoj obce a zajmy vlast-
nik( pozemkd z hlediska vyuziti Gzemi a dal$iho
rozvoje obce.

Respektovany budou stavajici plochy lazeriskych
aredll a jejich rozvoj v souladu se Statutem l4zen-
ského mista - Ldzné Teplice nad Bevou. Zadméry
v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, musi re-
spektovat podminky stanovené pro vnitini lazeri-
ské uzemiv €l. 3 odst. 2 Statutu lazeriského mista
Teplice nad Be&vou vydaného plendrnim zaseda-
nim Severomoravského krajského ndrodniho vy-
boru dne 14.4.1987 s u€innosti od 1.6.1987.

Pfi vymezovani konkrétni rozvojovych zémeérd, za-
stavitelnych ploch a ploch pfestaveb bude vycha-
zeno ze zpracovaného ndvrhu udzemniho planu
Teplice nad BeCvou pro druhé opakované verejné
projednani z bfezna 2021 a déle z pozadavkd do-
tcenych organd, opravnénych investor(, soused-
nich obci a verfejnosti v¢. podnikatelskych subjekti
uplatnénych béhem vefejného projednani tohoto
zaddni, shrnuti pozadavkd dot¢enych organd a
opravnénych investord bude v pfiloze ¢. 1 tohoto
zadani, shrnuti pozadavk( vefejnosti a ostatnich
subjekt bude v pfiloze ¢. 2 tohoto zadani. V na-
vrhu se objevi pozadavek na revitalizaci nevzhled-
nych areall, které Ize charakterizovat jako ,brown-
fields”, napf. objekt pekarny v centru sidla.
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a.2

4]

(8) V navrhu UP Teplice nad Becvou budou stanoveny
ramcové prostorové regulativy staveb (vyska za-
stavby stanovenim max. mozného poctu NP, min.
% zelené na pozemku), kdy bude velmi zodpo-
védné hodnoceno, zda se jedna o nové plochy ve
volné krajiné, kde bude preferovana spiSe rozvol-
naopak sohledem na charakter dochované za-
stavby mliZe byt % zastavéni velmi vysoké (ve vy-
jime¢nych pripadech i 100%).

PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury,
zejména na provefeni uspofadani verejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén

(9) Do textové ¢asti navrhu UP bude vlozen pokyn
umoznujici fesit nedostate¢né parametry (Sifkové
a smérové usporadani) stdvajicich komunikaci
prochazejicich obci Teplice nad Be¢vou. Ke v§em
navrzenym novym plocham bude téz navrzeno od-
povidajici dopravni napojeni a bude téz resen sys-
tém napojeni na energie, pitnou vodu a likvidace
odpadnich vod.

(10)Zé&sobovani obce Teplice nad Becvou pitnou vo-
dou je vyhovujici. Novd vodovodni sit bude navrho-
vana pouze v ramci noveé vystavby a k doposud ne-
napojenym objektdm.

(11)0dkanalizovéni obce Teplice nad Beévou je vyho-
vujici. Destové vody sidel budou i naddle odvadény
stdvajicim zplisobem do smésné kanalizace, kterd
je napojena na stdvajici Cistirnu odpadnich vod
mésta Hranice (mimo feSené dzemi). V téch &és-
tech obce, kde je vybudovana oddilna kanalizace,
bude jednoznacné preferovan systém oddilné ka-
nalizace. U novych lokalit bude posouzeno vhodné
technické reSeni, tam, kde to bude mit smysl a vy-
znam s ohledem na ochranu destovych vod, bude
preferovdna oddilnd kanalizaci. Uzemni plan
v ramci stanovované vodohospodarské koncepce
jednoznacné podpofi vesSkera vhodna technicka
opatfeni k zachyceni a zadrZeni de$tovych vod na
jednotlivych stavebnich pozemcich.

(12)V ndvrhu UP nebudou vymezeny plochy pro vedeni
elektrické energie. Pfipadné dalsi nové TS budou
moci byt umistény mimo zastavéné uzemi v kori-
dorech vedeni VN, at jiz stévajicich, nebo pfipadné
navrhovanych. UP nebude sém navrhovat umis-
téni novych TS zavazné a konkrétné. Nova vedeni
VN v zastavéném Uzemi nebo ve vymezenych za-
stavitelnych plochach bude feseno jako podzemni.

(13)Na Uzemi obce Teplice nad Beévou existuje rozvod
zemniho plynu. Zemni plyn bude uvazovan jako
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primarni médium pro vytapéni objektl. O elektric-
kém vytapéni se uvazuje pouze jako o doplnéni k
ostatnim médiim, tam kde neni moznost napojeni
na zemni plyn. UP bude vyslovné preferovat vyuziti
obnovitelnych zdrojd energii (tepelnd cerpadla,
spalovani dfevni hmoty, pelety).

(14)S ohledem na krajinny raz bude preferovano povo-
lovani slunecnich kolektor(i pouze na stfechédch
stavajicich nebo nové navrzenych staveb. Umis-
téni samostatné stojicich fotovoltaickych elektra-
ren nebo samostatné stojicich stozar( vétrnych
elektraren bude navrhem Uzemniho planu zapové-
zeno.

(15)V névrhu pfipustit moznost umisténi domu s peco-
vatelskou sluzbou anebo obdobnych zafizeni.

(16)V ndvrhu provéfit moznost Upravy parkovacich
ploch v prostoru centra Obce Teplice nad Becvou,
vytipovat vhodné plochy pro parkovani.

(17)Lékafska péce je pfistupnd v sousednim meésteé
Hranice, ndvrhu UP nebude navrhovat plochu ob-
¢anské vybavenosti pro Iékarsky dim nebo ordi-
nace, jejich provoz v sidle Teplice nad BeCvou neni
samostatné rediny, v pfipadé zajmu miZe byt ordi-
nace jakéhokoliv |ékafe zfizena v plochach smiSe-
ného bydleni nebo plochach bydleni.

(18)Névrhem UP bude vytipovana plocha pro vybudo-
vani rozhledny na severozapadé katastru obce.

(19)Zadanim se zapovida nasledné vymezeni nebo
rozsireni skladky, spalovny, odkalisté, objektu s
umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo
B. Zadani pripousti existenci stavajiciho zemédél-
ského arealu na jihozapadé katastru obce jako sa-
mostatné vymezené plochy s unikatnim funkénim
vyuzitim.

(20)Zadanim se zapovidd nasledné vymezeni nebo
rozsireni skladky, spalovny, odkalisté, objektu
s umisténymi nebezpec¢nymi latkami skupiny A
nebo B, spalovny. Zadani pfipousti v navrhu vyme-
zeni ploch vyroby a skladovani nebo zemédeélské
vyroby majici potencialné negativni vliv na své
okoli, ale musi byt stanoveno mezni rozsah pasma
hygienické ochrany a to na vlastnim pozemku in-
vestora. Zadani zapovida navrhy zafizeni a ob-
jekt(, které by mohly mit potencialné negativni vliv
na zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zi-
votniho prostiedi nebo meznich hodnot.
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a.3

PoZadavky na koncepci usporadanf krajiny,
zejména na provéfeni plodného a prostorového
usporadani nezastavéného Gzemi a na provéfeni
moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plo-
chéch je vhodné vyloucit umistovéni staveb, zafi-
zeni a jinych opatieni pro G&ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona

(21)V rdmci stanoveni koncepce uspofadani krajiny

bude max. vychazeno ze skute¢ného stavu
v Uzemi. VSechny plochy nezastavitelné budou de-
finovany svym funkénim vyuzitim v rozsahu dle
ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sh. Zadn4 plocha v ne-
zastavitelném Uzemi nezlstane bez stanoveného
funkéniho vyuziti. Budou stanoveny jasné pod-
minky pro umistovani staveb ve volné krajiné jako
upfesnéni a konkretizace ust. § 18 odst. 5 staveb-
niho zakona. Nové budou plochy zemédélské deé-
leny na plochy podle kultury jejich vyuziti v KN, bu-
dou preferovany extenzivné vyuzivané louky a
pastviny na ukor intenzivné obdélavanych ploch
orné pldy. Existujici jeskyné, podzemni zdroje
pitné vody, mineralnich vod, pfip. poddolovana
Uzemi nebo jiné jevy v podzemi v ramci spravniho
Uzemni obce Teplice nad Becvou budou vymezena
dle UAP a podklad{i Geofondu CR v ramci Koordi-
nacniho vykresu a nebude na néj primarné navrho-
vana 7adna vystavba. Navrh UP bude jasné vyme-
zovat OP podzemnich zdrojd vod (pitné i mine-
ralni) a stanovi podminky jejich ochrany.

(22)Prvky nadregionélniho a regionélniho USES budou

vymezeny v souladu se vSemi ucinnymi aktualiza-
cemi Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
(déle jen "AZUR"). Lok&lni USES bude vymezen na
zékladé podkladl Méstského Ufadu Hranice v té
podobg, jak je zanesen do Uzemné analytickych
podkladl s tim, Ze bude konkretizovan dle mapy
pozemkové drzby v KN a upfesnén dle projedna-
nych zamér( zastavitelnych ploch a aktualizované
hranice zastavéného tUzem.

(23)Vymezené zdplavové Uzemi vodniho toku Becvy

bude navrhem tzemniho planu pIné respektovano,
bude zakresleno v ramci Koordinacniho vykresu a
nebude na néj primarné navrhovana zadna vy-
stavba kromé zvlast odlvodnénych pfipadd, viz
ust. 26 APUR. Do koordinagniho vykresu bude rov-
néz zakreslena hranice aktivni inundace dle
Uzemné analytickych podkladd a bude v ném za-
povézena jakékoliv vystavba. Problémem nejsou
vzhledem k poloze obce nahlé privalové desté a
mozné zahlceni kanalizace.
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POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVEN( JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

(24)Novy Uzemni plén Teplice nad Be¢vou nebude pri-

marné vymezovat plochy Uzemnich rezerv.
Nicméné pokud by takovyto pozadavek vzeSel ze
stanovisek dotéenych orgdnd, nebo hy byl vysled-
kem uzavfené dohody, toto zadani to pfipousti.

POZADAVKY NA PROVEREN( VYMEZEN( VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPN( PRAVO

(25)Novy UP bude vymezovat jako plochy a koridory

VPS pouze nezbytné nutné navrzené zamery tech-
nické a dopravni infrastruktury a to s moznosti vy-
vlastnéni, bez navrhu na uplatnéni predkupniho
prava.

(26)Novy UP nebude vymezovat zaméry vefejné pro-

spésné obcanské vybavenosti s moznosti uplat-
néni predkupniho prava. Nepredpoklada se vyme-
zeni takovéto plochy napf. pro novy diim s peco-
vatelskou sluzbou a plocha pro zdravotnické zafi-
zeni.

(27)Zadani nepfedpoklddd vymezovani verejné pro-

spesnych opatfeni v krajing, v nezastavéném
Uzemi, s moznosti vyvlastnéni. | zde ale plati, ze
pokud by takovyto poZadavek na vymezeni vefejné
prospésnych opatfeni vzeSel ze stanovisek dotce-
nych organd, nebo by byl vysledkem uzaviené do-
hody, toto zadani to pripousti.

(28)Vyse uvedené se nepouzije u doposud nekonzu-

movanych vefejné prospésnych staveb a opatieni
vymezenych v plvodnim Gzemnim planu sidelniho
utvaru Teplice nad BeCvou a v jeho dnes ucinnych
zménach. Tyto doposud nerealizované zaméry ve-
fejné prospésnych staveb a opatfeni budou opé-
tovné vymezeny v obdobném rozsahu i v rdmci no-
vého Uzemniho planu, pokud jsou stale aktualni
nebo pozadavek na né vyplyvda z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace, zde Zasady
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni
platnych aktualizaci.

POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZEN( PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
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E.

f.1

STUDIE NEBO UZAVREN(M DOHODY O PARCELACI

(29)V rémci nového UP nebudou primérné vymezo-

vany plochy a koridory, ve kterych by bylo rozho-
dovani v uzemi podminéno pfedchozim zpracova-
nim a pofizenim regula¢niho planu, pokud ovSem
nebude ze strany obce, dotéenych organi nebo
majiteld dotéenych ploch vznesen poZadavek na
povinné pofizeni RP z podnétu. Totéz plati pro na-
vrh na povinné provéreni ménénych ploch uzavre-
nim dohody o parcelaci. Pokud jde o uzemni stu-
die, ndvrh nového UP je vymezi pro plochy v po-
dobném rozsahu, jako u névrh UP pro druhé opa-
kované vefejné projednani.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVAN( VARIANT
RESEN(

(30)Vzhledem k urcitosti a podrobnosti feSenf tohoto

zadani stanovujici invariantni pozadavky na feSeni
navrhu se zpracovani variant feSeni nepredpo-
klada.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNEN( VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVEN(

poZadavky na uspofadéni obsahu névrhu UP Tep-
lice nad Beévou v&. stanoveni méfitek vykres(

(31) Textové ¢ést navrhu UP Teplice nad Be¢vou bude

zpracovana presné a v rozsahu dle stavebniho za-
kona a pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.

(32)Pofizovatel zpracuje tyto déle uvedené kapitoly

oddvodnéni:

vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o0 na-
mitkdch dle pozadavki ust. § 172 odst. 5 sprdv-
niho fadu,

postup pofizeni zmény ve vazbé na splnéni poza-
davkd spravniho fadu na nélezitosti rozhodnuti,

nalezitosti odlvodnéni vyplyvajici u ust. § 53 odst.
4 stavebniho zakona s vyjimkou vyhodnoceni sou-
ladu feSeni zmény s cili a ukoly uzemniho plano-
vani, zejména s pozadavky na ochranu architekto-
nickych a urbanistickych hodnot v Uzemf a poza-
davky na ochranu nezastavéného uzemi, komplex-
niho zddvodneéni pfijatého feSeni vcetné vybrané
varianty a vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastave-
ného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni za-
stavitelnych ploch - to provede projektant.
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(33)Graficka ¢ast UP Teplice nad Betvou bude zpraco-

vana presné dle stavebniho zakona a pfilohy €. 7
vyhlasky 500/2006 Sb., kdy se jednéd zejména o
tyto vykresy

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000,
Hlavni vykres 1: 5000,

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci 1:5000,

Koordinacni vykres 1:5 000,
Vykres Sirsich vztah( 1: 50 000,

Vykres pfedpokladanych zabord pddniho fondu 1 :
5 000.

pocet vyhotoven(

(34)Tisténa (papirovd) podoba bude odevzdana v po-

Gtu pare (viz nize) vzdy po vydani souhlasného pi-
semného zapisu o predani jednotlivé etapy a tim
potvrzeni jeji spravnosti:

navrh pro spole¢né jednani o navrhu uzemniho
planu dle § 50 stavebniho zakona - 2 pare,

ndvrh upraveného a posouzeného navrhu UP pro
vefejné projednani navrhu uzemniho planu dle §
52 stavebniho zakona - 2 pare,

vysledny navrh - 4 pare.

dal3i technické pozadavky na navrh

(35)Kazdé etapa navrhu UP Teplice nad Begvou bude

odevzdana ke kontrole v jednom pracovnim vy-
tisku a v souborech ve formatech PDF pro grafic-
kou ¢ast a DOCX pro texty. Po vydani souhlasného
pisemného zapisu o predani jednotlivé etapy a tim
potvrzeni jeji spravnosti pofizovatelem bude,
kromé tiSténé podoby, graficka Cast dané etapy
téz znovu preddna ve vektorové podobé ve struk-
tufe PDF a textova Cast ve formatu DOCX pro-
gramu Microsoft Word.

(36)Vysledny ndvrh bude odevzdan téz v elektronické

verzi ve formatu PDF, jak je uvedeno vySe a dale v
nativnim formatu ArcGIS (pfednostné SHP a MXD,
mozno téZ MDB neho jiné geodatabéze) pouZitého
pro zpracovani grafické ¢asti. Data musi byt topo-
logicky Cistd (plosné jevy musi byt obrysovou Ca-
rou zcela ohraniceny, plochy s charakterem sou-
vislého pokryti musi byt zakresleny bez mezer a
pfekryv(, nedochdzi k pfetazeni nebo nedotaZeni



Zadani uzemniho planu Teplice nad Becvou

linif v misté dotyku atd.), bude zakresleno v sou-
fadnicovém systému S-JTSK. Uzemni plén bude
respektovat datovy model MMR pro tvorbu Gzem-
nich plan( v aktuéini podobé.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCEN(
PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM.

(37)Na zékladé stanoviska KUOK 0ZPZ ¢j. ze
dne bude/nebude soucasti dokumentace na-
vrhu UP vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

H. POZADAVKY VZESLE Z PROJEDNANI NAVRHU
ZADAN(

(38)Na zékladé projednani navrhu zadanf s vefejnosti
podle ust. § 47 stavebniho zékona byly uplatnény
nasledujici pozadavky ze strany dotCenych or-
gand, opravnénych investord - viz pfiloha ¢. 1 to-
hoto ndvrhu zadani, ktera bude doplnéno pro verej-
ném projednan.

(39)Na z&kladé projedndni ndvrhu zadani s vefejnosti
podle ust. § 47 stavebniho zékona byly uplatnény
nasledujici pozadavky ze strany ostatnich sub-
jektl - viz priloha ¢. 2 tohoto ndvrhu zaddni, kterd
bude dopInéno pro verejném projednani.
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